IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih : 25.01.2022
Say1: 1

Fen Isleri Biriminin 03.01.2022 tarih ve 1161 sayili yazis1 Bagkanlik Makaminca
06.01.2022 tarihli Meclis toplantisinda Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere
tarafimiza havale edilmistir.

Imar plani1 degisikligine konu alan; Kastamonu Ili Daday Ilgesi Kelebek Mahallesi
sirlan igerisinde, 137 ada 58 ve 80 nolu parseller 1/1000 &lgekli F30B0O5B4D nolu
uygulama imar plani paftasinda yaklagik olarak 36253 m2 ve 139 ada 5 nolu parseller 1/1000
olgekli F30BSC1A nolu uygulama imar plani paftasinda yaklasik olarak 2865 m2 olmak iizere
toplam 39118 m2 biiyiikliiktedir.

Plan degisikligine konu 137 ada 58 ve 80 nolu parseller; F30B05B4D nolu uygulama
imar plam paftasinda °‘E:0,60, Yengok:12,5 m yapilasma kosulunda’ 36253 m2 otel
kullaniminda planlanmistir. 139 ada 5 nolu parsel iizerindeki plan degisikligine konu alan ise;
‘A-4 yapilasma kosulunda’ 1656 m2 konut alani, 817 m2 park alan1 ve 392 m2 yaya yolu
olarak planlanmigtir.

2010 yilimda miilk sahipleri tarafindan hazirlatilan (137 ada 58 ve 80 nolu parseller
Turizm+ikinci Konut Alani olarak, 139 ada 5 nolu parsel ise Athi Turizm Merkezi alam
olarak) plan degisikligi talebi Daday Belediye Meclisince onaylanmis fakat 2017 yilinda
yapilan Revizyon Imar Plam degisikliginde bu plan kararlarindan farli uygulamalar
yapilmistir. Bu sebeple miilk sahipleri tarafindan 2010 yili onayli planlara ve planlama
alaninin gevresinde Onerilmis emsal degerlere uygun olarak yeniden degisiklik talep
edilmektedir.

Hazirlanan plan degisikligi ile; 137 ada 58 ve 80 nolu parsel lizerinde planlanmis otel
alam yerine 30529 m2 TICTK ( Turizm+Ticaret+Konut) alani dnerilmistir. Plan alaninin
gevresinde yer alan konut alanlarinin yapilasma kosullarina baktigimizda A-4 yapilasma
kosulunda oldugunu gormekteyiz. TAKS belirlenmeyen yap1 adalarinda; TAKS:0,40 kabul
edildigi i¢in bu alanlarda KAKS:1,60 emsal degerine ulagsmaktadir. Plan alamimin g¢evresindeki
emsal degerleri géz oniine alinarak TICTK (Turizm+Ticaret+Konut) iizerinde yapilasma
kosulu olarak E:1.00 ve Yengok:12.5 m oOnerilmistir. Bu alanda %80 konut yapilmasi
durumunda yaklagik 24423 m2 alanda E:1.00 yapilagma kosuluna uygun olarak 24423 m2
ingaat yapilabilecektir. Ortalama hane halk: biiyiikligii2,8 ve ortalama konut biiyiikligii 120
m2 hesaplandiginda bu alanda fazladan 570 kisi yasayacaktir. Kisi basma 10 m2 yesil alan
hesaplanmig olup gerekli yesil alan 5700 m2’dir. Yesil alan ihtiyacinin kargilanmasi igin plan
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alaninin kuzey simirinda kalan alanda mevcut plan tizerinde gosterilmis olan ve yine 80 nolu

plan sinirlar1 igerisinde yer alan 1847 m2 park alam ile biitiinlesecek sekilde fazladan 5724
m?2 alan park olarak diizenlenmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile; 139 ada 5 nolu parselin 817 m2 alamin park alani
olarak korunarak 823 m2 olarak yeniden diizenlenmesi ve konut alaninin ve yaya yolunun bir
kisminin 1886 m2 alanin TICTK (Turizm+Ticaret+Konut) olmasi dnerilmistir. Park alam ve
TICTK alami arasina 5 m’lik yaya yolu olusturulmustur. Cevredeki emsal deger dikkate
alinarak E:1.60 ve Yengok:12.5 m nerilmigtir. Mevcut plandaki 1656m2 konut alani, TICTK
alan1 olarak onerildiginde 230 m2 ARTIS goziikmekle beraber %80 konut kisitlamasi

sebebiyle konut alani 1508 m2’yi gegemeyecegi i¢in bu alanda yesil alan ihtiyaci ortaya
¢ikmamugtir.

ARAZI KULLANIM TABLOSU

Mevcut Plan Oneri Plan

Alan Oran Alan Oran

m2 % m2 %
TICTK - - TICTK 32415 83
Turizm 36253 93 Turizm - -
(Otel) (Otel)
Konut 1656 4 Konut - -
Park 817 2 Park 6547 16
Yaya Yolu 392 1 Yaya Yolu 156 1
Genel 39118 100 Genel 39118 100
Toplam Toplam

Her ne kadar TICTK (Turizm+Ticaret+Konut) karma kullamimlarin sadece birisinin
veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer alabilecegi alanlar oldugu, &nerilen bu alanda da
ticaretin en fazla %30 konutun ise en fazla %80 olabilecegi belirtildigi, gerekli yesil alan
ihtiyaglarinin kargilandigy, arazi kullanim tablolarinin uygunlugu belirtilse de tapu bilgilerine
bakildifinda; 139 ada 5 nolu parselin Atilhm insaat Taah. Turizm Isletmeciligi
Degerleme A.S.’ye, 137 ada 80 nolu parselin Atihm insaat Taah. Turizm Isletmeciligi
Degerleme A.S.’ye fakat 137 ada 58 nolu parselin Maliye Hazinesine ait oldugu
goriildiigiinden plan tadilat1 talebinin ilgili kurum goriisiinden sonra karara varilmasi
gerektigi anlasilmis olup Belediye Meclisince miitaala edilmesine oy birligi ile karar
verilmistir. 25.01.2022
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